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Repertorio n. Raccolta n.

CONVENZIONE PER PIANO ESECUTIVO CONVENZIONATO
Al SENSI DELL’ART. 43 DELLA LEGGE REGIONALE N. 56 D EL 5 DICEMBRE
1977 E SUCCESSIVE MODIFICAZIONI ED INTEGRAZIONI COM UNE DI GAT-
TICO-VERUNO (NO)

REPUBBLICA ITALIANA

Il giorno , in Borgomanero, nel sottoindicato studi o notarile.
Innanzi a me Dott. Errico Alfani Notaio iscritto pr esso il Ruolo
dei Distretti Notarili Riuniti di Novara, Vercelli e Casale
Monferrato, residente in Borgomanero con studio ivi alla via De
Amicis n. 3,

sono presenti i Signori:

- CHIERA MARCO, nato a Locri il 16 marzo 1980;

elettivamente domiciliato per questo atto in Gattic o-Veruno,
presso laresidenzamunicipale, il quale si costitu isce ed agisce
nel presente atto non in proprio ma esclusivamente nella sua

qualita di Responsabile del Settore Tecnico del:

"COMUNE DI GATTICO-VERUNO" Ente Pubblico, con sede in Gat-

tico-Veruno (NO), Via Roma n. 31, (Codice Fiscale 0 2581850035),
tale nominato con Decreto n. del , che

in copia conforme si allega al presente atto sotto la lettera "
", nonché giusta verbale di deliberazione del Consigl io comunale
n.

in data

cheasuavoltasiallegaincopiaconformealpre senteattosotto



la lettera "B":

nel presente atto in seguito denominato “Comune”;

- Monti Giovanni, nato a Borgomanero il giorno 20/1 1/1964, do-
miciliato per la carica presso Fontaneto D’Agogna i n SR 229, n.
25 - 28010, il quale interviene al presente atto es clusivamente

in rappresentanza della societa:

-- "CALEFFIS.p.A." consede legale in Fontaneto d'Agogna, Strada

Regionale229n.25, oveperlacaricadomicilia, ¢ apitalesociale

di Euro 6.000.000,00, interamente versato, societa avente codice
fiscale e n.ro di iscrizione al Registro delle Impr ese al n.
04104030962 ed iscritta al n. NO-220077 del R.E.A. presso la

C.C.ILA.A. Monte Rosa Laghi Alto Piemonte;

autorizzato al presente atto giusta Verbale del Con siglio di
Amministrazione della detta societa in data che
in estratto da me Notaio certificato conforme in da ta odierna
(Rep.n. ) si allega al presente att 0 sotto la
lettera "C" per formarne parte integrante e sostanziale

nel presente atto in seguito denominato “proponente ;
I medesimi, della cui identita personale, qualifica e poteri io
Notaio sono certo mi richiedono diricevere il pres ente atto con
il quale dichiarano e convengono quanto segue.

PREMETTONO | COSTITUITI

1) che il Comune di Gattico-Veruno e' dotato di Pia no Regolatore

Generale Comunale (P.R.G.C) approvato con deliberaz ione della



Giunta Regionale n. 12-12359 del 19 ottobre 2009;

2) che a tale P.R.G.C. l'area interessata dal prese

EsecutivoConvenzionatoeclassificatacomeZonaur

produttive esterne Art. 39 NTA - Aree averde priva

- Ambiti normativi specifici Art. 16 NTA - Aree a

7 - Art. 50 NTA",

3)chelasocieta“CALEFFIS.p.A"eéproprietariad

nel Comune di Gattico-Veruno censitial Catasto Ter

7, sezione Gattico, mappali:

-58,diettarill,arel2,centiare90,enteurban

- 238, di are 09, centiare 20, R.D.E. 4,51, R.A.E.

- 764, di are 08, centiare 10, R.D.E. 2,72, R.A.E.

- 767, AA di are 06, centiare 94, R.D.E. 5,02, R.A
AB di are 30 centiare 16, R.D.E. 17,91, R.A

- 772, di are 06, centiare 80, R.D.E. 4,04, R.A.E.

- 769, AA di are 70, centiare 11, R.D.E. 50,69, R.A
AB di are 5, centiare 19, R.D.E. 3,08 R.A.E.

- 766, di are 03, centiare 35, R.D.E. 1,12, R.A.E.

- 770, di are 49, centiare 30, R.D.E. 29,28, R.A.E.

per una superficie totale complessiva di reali mq.

da rilievo geometrico fatto predisporre dal Propone

catastalimq.130.205, compresanellazonaurbanis

definita,;

tuttirientrantinelperimetrodell'areasoggettaa

area sono altresi' ricompresi anche i mappali:
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- 144, di are 14, centiare 00, R.D.E. 4,70, R.A.E.

- 143, di are 04, centiare 90, R.D.E. 0,51, R.A.E.

di proprieta di terzi;

4) che, perl'utilizzazione a scopo urbanistico ed
areedicuitrattasiindata ..................... e stato presen
di Gattico-Veruno un progetto di Piano Esecutivo Co
redattodallng.AldoBottini, (C.F.BTTLDA55H29F
all'Ordine degli Ingegneri della Provincia di Milan
constudioinMilano,PiazzaSS.Trinita,P.IVA,s

degli art. 43 e 45 della Legge Regionale 56/77 e su
modificazioni ed integrazioni ;
5)cheilprogettodepositatoécostituitodaisegu

- Verifica di assoggettabilita a VAS

- Relazione Tecnico — lllustrativa

- Relazione Tecnica — Fotografica

- Piano Particellare di Esproprio

- Relazione geologica e sismica

- Relazione idraulica

- Scheda quantitativa dati urbani

- Tempi di attuazione

- Indagini ambientali e relazione tecnica

- Computo metrico opere a scomputo (Listino Region
- Inquadramento Urbanistico: Estratti del PRG

- Masterplan

- Sezioni territoriali

5,78;.

0,15;
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- Individuazione dei catastali sul lotto- statod

di progetto

- Masterplan - Fasi di realizzazione

- Opere a Standard - Planimetrie: Accessi, parcheg

e percorsi

- Opere a Standard - Planimetrie: Recinzioni e sis
luminazione

- Opere a Standard - Sezioni: Specie arboree e arb
- Opere a Standard - Parcheggio B

- Opere a Standard - Impianti di illuminazione

- Opere a Standard - Schema quadro elettrico illum
6) che il Proponente, tenuto conto della non coinci
rilevati geometricamente con quelli risultanti cata
precedentemente elaborato la tabella di verifica de
urbanistici sulla scorta del dato geometrico di sup
feriore al dato catastale;

8) che il progetto di Piano Esecutivo Convenzionato

esaminato dalla Commissione Edilizia nella seduta d

9)chelaGiuntaComunale condeliberazionedel.........
la proposta di Piano Esecutivo Convenzionato ai sen
effettidell’art. 43dellaL.R.56/77es.m.ei,c

elaborati tecnici di progetto, regolarmente deposit
Segreteriadel Comune e pubblicatiperestrattoall

per la durata di 15 (quindici) giorni consecutivi;
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10) che il progetto di Piano Esecutivo Convenzionat
nelle previsioni urbanistiche vigenti del Comune di
conforme alla L.R. 56/77 e successive modificazioni
grazioni;

11)cheilproponente hadichiaratodiessereingr

tutti gli impegni contenuti nella presente convenzi

Tutto cio premesso

si conviene e si stipula quanto segue.

Articolo 1

OGGETTO DELLA CONVENZIONE

La presente convenzione ha per oggetto I'utilizzazi
ed urbanistica dei terreni siti nel Comune di Gatti
descritti nelle premesse e nei disegni di progetto,
perficieterritorialeparial29.223mq,contraddis
diGattico-Verunoalfoglio7, SEZ. Gattico, Mappal
767,764, 772, 769, 766.
Formanoaltresi' oggetto della presente convenzione
di are 4.90 e 144 di are 14.00 del medesimo Foglio
oggetto di Piano Particellare di Esproprio unitamen
terreni meglio indicati nel documento "Piano Partic
Esproprio” al fine di consentire alla Societa' prop
realizzare le opere previste dal presente Piano.
L’attuazionedel PECsuiterrenisitinelComunedi
descrittineglielaboratidiprogetto—avverrain

normediattuazionedelPianoRegolatoreGenerale

o siinquadra
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ed inte-
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aquantoprevistodallenormedellapresenteconven

zioneesecondo

glielaboratidel PEC redattiin conformita delle previsionidel
PRGC costituenti parte integrante della deliberazi onediG.C.n
...................... del ............., che ha approvato lo strumento u rbanistico
esecutivo e che hanno acquisito natura di atti pubb lici. Le parti
dichiarano di conoscerli in ogni loro aspetto per a verli il
proponente e il Comune approvati e sono depositati agli atti del
Comune che ne cura la custodia e garantisce la pres a visione.

Tuttii Permessidi Costruire dovranno essererichi

di Gattico-Veruno entroidieciannidaltermine di
PECe,cioe'entro10(dieci)annidall’avvenutaes
deliberazione diapprovazione dello stesso ed entro
scadenza dei permessi di costruire dovranno essere
opere di urbanizzazione primaria e secondaria relat
singole fasi di attuazione.

In alternativa alla richiesta di permesso di costru
dell'art.23commalletterab)delD.P.R.380/2001
ammessalafacoltadipresentazionedellasegnalazi

di inizio attivita.

Gli interventi urbanistici previsti nel PEC dovrann
realizzatinelrispettourbanisticodelprogettodi

allegate, fatte salve eventuali modifiche per adegu
zionali che dovessero essere richieste in occasione
sentazione dei Permessi di Costruire, fermo restand

deiparametriurbanistici. Perquantoriguardagli

estial Comune

validita' del

ecutivitadella

ilterminedi
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onecertificata

0 essere

cuialletavole

amenti fun-

della pre-

oilrispetto

spazipubblici



elo privati di uso pubblico, questi dovranno essere
compatibilmente con la messa a disposizione da part
delle aree attualmente non in proprieta’ del Propon
disegno unitario e materiali uniformi e con identic
ristiche tipologiche e di colorazione. Tutto questo

dal progetto delle opere di urbanizzazione approvat
realizzazione cui verranno rilasciati appositi Perm
struire unitamente alle eventuali necessarie autori
paesistiche. In caso di non corretta esecuzione o d
realizzazionerispettoal progettoautorizzato, le

essere rifatte a cura e spese dell’impresa esecutri
piena responsabilita del Direttore unico dei lavori
'accertata corretta esecuzione delle suddette a se
deposito del certificato di regolare esecuzione da
Direttore dei Lavorisarasvincolatalarelativafi

'importo dei lavori.

Avrticolo 2

UTILIZZAZIONE URBANISTICA ED EDILIZIA DELLE AREE

Il Piano Esecutivo prevede la utilizzazione urbanis
terreni anzidetti secondo i seguenti dati tecnici :
SUPERFICIE TERRITORIALE TOTALE mq 129.223
A) SUPERFICIE A STANDARD

Prevista in PRGC 33.598 mq (26% St)
B) SUPERFICIE FONDIARIA

Prevista in PRGC 95.625 mq (St — Standard)
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C) SUPERFICIE COPERTA (50% Sf)

Prevista in PRGC 47.813 mq
Si prospetta un’ipotesi progettuale di 47.813 mq di Superficie
Utile Lorda a destinazione ‘Insediamento produttivo ' secondo le
specifiche di cui al punto successivo.
L'utilizzazione del comparto produttivo risulta per tanto la
seguente:

TABELLA DI VERIFICA DEI PARAMETRI URBANISTICI

1) Superficie Territoriale
PRESCRIZIONEDAPRGC 129.223mq. DATIDIPROGE TTO129.223mg.
2) Aree a Standard (26% St)
PRESCRIZIONE DA PRGC 33.598 mq.
3)AreeaStandard-monetizzazioneinattuazionede llaconvenzione
del PPE approvato con DCC n. 3 del 17/02/99
PRESCRIZIONE DA PRGC 7.984 mq.
4) Aree a Standard (escluse monetizzazioni)
PRESCRIZIONE DA PRGC 25.614 mq. DATIDIPROGET TO 26.507 mq.
5) Aree a Standard - Parco
PRESCRIZIONE DA PRGC 17.930 mq. DATIDIPROGET TO 18.599 mq.

6) Aree a Standard - Parcheggio

PRESCRIZIONE DA PRGC 7.684 mg. DATI DI PROGETT O 7.948 mq.
Le quantita complessive delle destinazioni d’'uso an zidette in
funzione degli indici urbanistici di PRGC non posso no essere
modificate per tutta la durata della presente conve nzione, e

comungue, anche oltre tale termine solo dietro espr €SS0 CoNsenso



del Comune ove le modificazioni stesse consentano |
attuazione delle previsioni. La consistenzadelle S
utililorde)infunzionedelledestinazionid'usoi
comeladisposizioneplanimetrica,lealtezze,lec
tipologiche degli edifici e delle aree a standard p

uso pubblico, il tracciato della viabilita, saranno

sede di richiesta di Permesso di Costruire.

| proponenti si impegnano, anche per gli aventi dir
manutenzione delle aree dipertinenzadegli edifici

aree siano effettivamente utilizzabili per gli usi
disposizione planimetrica delle opere di urbanizzaz
caratteristiche tipologiche sono indicate nelle tav
allegate.

| progetti delle opere di urbanizzazione, con le lo
ristiche tipologiche, saranno piu compiutamente def

proponentidopoI'approvazione del presente PEC, al

presentazione della domanda di Permesso di Costruir

eventuali Autorizzazioni Paesistiche, nei limiti de
ratteristici fissati dal PEC.
Lemodalitadiutilizzazionedelleareeperleurba
definite ai successivi articoli.

| progetti delle opere di urbanizzazione e degli im
previsti, verranno precisati con progetti esecutivi
delleindicazionie prescrizioniprogettualidettat

comunali.
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Ai fini del rilascio dei singoli Permessi di Costru ire dovranno

essere preventivamente richiesti ed ottenuti tutti i nulla osta
relativi ad ogni tipo di vincolo esistente sull'are adi P.E.C.
Articolo 3

OPERE ED IMPIANTI DA REALIZZARSI A SCOMPUTO DEGLI O NERI DI UR-

BANIZZAZIONE E PRESA IN CARICO DEL COMUNE

Le opere di urbanizzazione previste nel presente P. E.C., perle
quantitaindicatenelle Tavolediprogetto,saranno realizzatedai
proponentisecondoiprogettidepositatipressola Segreteriadel
ComuneacorredodellaConvenzioneedinbaseaidi segniesecutivi
sopra richiamati, che dovranno essere presentati
al’Amministrazione Comunale e da essa approvati co n specifici

Permesso di Costruire e Autorizzazioni paesistiche.

Il progetto oggetto di PEC riguarda I'ampliamento d ello stabi-
limentoindustriale ele aree standard dadestinare aparcourbano
edaiparcheggipubblicitalidasoddisfarepiename nteglistandard

urbanistici richiesti.

Il masterplan dell'intervento prevede in particolar elapresenza
di ampi spazi verdi, facilmente fruibili ad alti st andard qua-
litativi in termini di sostenibilita ambientale e d ue aree de-

stinate a parcheggio ad uso pubblico.

Il parco prevede la realizzazione lungo il lato sup eriore
dell'argine della Roggia Molinara (lato est) di un percorso
ciclopedonale alberato con dei punti di attraversam ento della

Roggia e del Rio Strola per il collegamento dei per corsi verso



I'altra parte dell’argine. Sul lato inferiore della
ovest),invece,éprevistalarealizzazionediunp
attraverso un sentiero ecologico, mantenendo integr
ambientali senza perturbare il naturale equilibrio
Viene prevista la sistemazione deitracciati tramit

alcune essenze arboree e la posa di stabilizzato qu
mentazione del nuovo percorso. L'alveo e gli argini
sistemati mediante il diradamento e il decespugliam

le piantumazioni soggette a decadimento. Per quanto
flora di progetto, si effettuera’ la messa a dimora
arbustive autoctone verso gli argini dei corsi d’ac

da consentire ai fruitori I'interazione con I'habit

rente. Sonostate selezionate alcune piante caratte

flora locale per ripopolare I'area, tra cui I'ontan
carpino bianco quali specie arboree e il nocciolo,

rosa canina, il sanguinello come specie arbustive.
Perl’aggregazionedeifruitorisonopresentidegli
cheseguonol’'andamentodellaRoggiaecheverranno
panchine in cemento. Larecinzione in pannelli pref
costeggia il percorso verra' mitigata da una vegeta
picante che ne mascherera'’ la visuale.

| parcheggi sono stati raggruppati in due ampie are
nelle due estremita del parco urbano: uno gia' esis
nord-est e laltra di nuova costruzione, da realizz

sud-ovest.
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Il parcheggio esistente, che dovra essere destinato
pubblico, avraorariregolamentatiperil pubblico
Proponente.
llparcheggiosarautilizzatoanchedaidipendenti
diottemperarealdispostodell'art. 10delleNTAd

Il progetto proposto risponde alle esigenze funzion
dello stabilimento industriale ed €& in grado di man
equilibrio e dialogo con il contesto.
Poiche'ilProgrammacostruttivoe'suddivisoindu

la Proponente, per quanto possibile, siimpegnaar
opere di urbanizzazione primaria ritenute essenzial
richiesta di agibilita’ di ciascun intervento.
Talioperedovrannoessererealizzatenell’entita,
diesecuzionestabilitinaccordoconicompetenti
comunali. | progetti di cui sopra dovranno essere r
professionistaincaricatodal Proponentealorocur
stesso.

VienefattasalvalapossibilitaperilComunedic

formale richiesta scritta dei proponenti, previa po
lutazione tecnica del Direttore dei Lavori e qualor
precise e motivate ragioni tecniche, proroghe al te
l'ultimazione deilavorirelativialle operediurb

Cui trattasi.

Viene fatta salva la facolta del Comune dirichiede

progetti autorizzati, nel rispetto di quanto previs
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presente convenzione, qualora per maotivate ragioni
rendesse necessaria la loro modifica.
lIComunesifara’caricodimetteretempestivament
dellaparteproponenteleareedicuilastessanon
ricomprese tra quelle che devono essere oggetto dei
interventi.

In ogni caso tali aree dovranno essere messe a disp
Proponente entrotre mesidallapresentazione della
singoli provvedimenti autorizzativi.
LaddoveentroilsuddettotermineilComunenonave

a tale obbligo e, dunque, il Proponente si fosse ftr
nell'impossibilita'direalizzareleoperepreviste

di proprieta’, il Comune sara' comunque tenuto a ri
certificato di agibilita’.

Una volta rilasciato dal direttore dei Lavori il Ce
Regolare Esecuzione degli stessi (certificato neces
ottenere I'agibilita’ degli edifici che verranno re

Comune prendera’ in carico tutte le opere di urbani
realizzate.

Sinoadallorail Comune nonassumera'alcunarespo
sara' tenuto alla manutenzione ordinaria e straordi

opere.

L'esecuzione delle opere di urbanizzazione relative
fase direalizzazione del piano dovra essere garant

fideiussoria (bancaria o assicurativa) rilasciata a

tecniche si
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Comune a copertura della completa ed integrale esec
opere stesse.

| servizi tecnologici di luce, gas, telefono sarann
atotale cura e spese del Proponente e pertanto far
capo allo stesso eventuali contributiche fosseror
societa erogatrici dei servizi di cuisopraper gli

e per le eventuali opere connesse.

Il costo di realizzazione di eventuale cabina ENEL
mazione non & scomputabile dagli oneri di urbanizza
Qualora a consuntivo I'importo complessivo delle op
risultasseinferioreaquantodeterminatosecondol
OO.UU., i Proponenti si impegnano ad integrare tale
versandone la differenza prima dell’accettazione de
parte del Comune.

Qualora, invece, l'importo complessivo delle opere
dovesserisultaresuperioreaquellodovutopergli
proponente non avra' diritto ad alcun rimborso.
lIcertificatodicollaudodovracontenerelostato

delle opere realizzate.

PROGETTAZIONE
| proponenti unitamente allarichiesta dirilascio
costruiredovranno presentare unprogettoprelimina
di urbanizzazione.
| proponentisiassumono glionerirelativiall’aff

progettazione, dei lavori, della direzione, del coo

uzione delle

o realizzati
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della sicurezza e del collaudo, nonché i costi per
Le attivita di progettazione, direzione, coordiname
sicurezza e collaudo, dovranno essere svolte da tec
ficati iscritti ai competenti ordini e/o collegi pr
Laprogettazione, dinorma, siarticolera' secondo
successivi approfondimenti tecnici (preliminare, de
esecutiva), in modo da assicurare la qualita dell'o
rispondenza alle finalita relative. Potra' eventual
ridottaaisolilivellidefinitivoe/oesecutivoin
caratteristiche e all'importanza delle opere da rea
I Proponenti, inrelazione al disposto dell'art. 49
L.R. 56/77, si obbligano per sé e per gli aventi di
qualsiasi titolo, alla realizzazione delle opere di
51primocommapunton®l,dellaL.R.56/77,cosic
nelle Tavole allegate e descritte nella relazione t
lustrativa del Permesso di Costruire.
Iproponentisiobbliganoinoltreaversarel’event
del contributo relativo agli oneri di urbanizzazion
fino alla concorrenza dell'importo determinato con
agliimporti unitarivigenti almomento del rilasci
di costruire.

DIREZIONE LAVORI
| proponenti assumono I'obbligo di nominare la dire
preposta al controllo tecnico, contabile ed amminis

dell’esecuzione dei lavori.
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COORDINAMENTO DELLA SICUREZZA

[Ititolare del permesso di costruire, inqualitad

dovra nominare il coordinatore della sicurezza in f

gettazione ed il coordinatore della sicurezza in fa

cuzione, che assumeranno gliobblighidicuial D.L

n. 81 e s.m.i..

COLLAUDO

Ilcollaudotecnico-amministrativodovraessere svo

abilitato, estraneo alla progettazione, direzione |

coordinamento della sicurezza. Per lavori di import

500.000,00 (cinquecentomila virgola zero zero) euro

il collaudo pud essere sostituito dal Certificato d

Esecuzione rilasciato dal Direttore lavori. Da euro

(cinquecentomilavirgolazerozero)aeuro1.000.00

virgolazerozero)ilcollaudo pud essere sostituit

in facolta della stazione appaltante. Per lavori di

superioreaeuro1.000.000,00 (unmilionevirgolaze

necessario il collaudo tecnico amministrativo.

Alle operazioni di collaudo o di certificazione di

esecuzione, parteciperanno i funzionari dell’Uffici

comunale, opportunamente incaricati, per consentire

presa in carico dell’'opera pubblica cosi realizzata

dellAmministrazione comunale.

Fermo restando quanto sopra, I’Amministrazione comu

dei poteri ad essa assegnati, relativi alla sorvegl

icommittente,
ase di pro-
se di ese-

gs. 09/04/2008
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500.000,00
0,00(unmilione
oconilC.R.E.
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controllo nella realizzazione delle opere a scomput
urbanizzazione, puod in qualsiasi momento procedere
ispettive riguardanti I'andamento dei lavori e I'op
soggetti referenti. Inipotesi di riscontro di comp
concretino violazione di norme in materia di lavori
sicurezza, I’Amministrazione procedera alla contest
mediata e, se del caso, allaimmediata sospensione

tutte le conseguenze di legge.

VARIANTI IN CORSO D'OPERA

Eventuali varianti in corso d’opera dovranno essere
vamente autorizzate dallAmministrazione. Nel caso
variante comporti una riduzione del valore delle op
banizzazione, la differenzatra il contributo dovut

delle opere di urbanizzazione da realizzare dovra e

risposta allAmministrazione. Viceversa, nulla sara

dall’Amministrazione al titolare del permesso di co
casoincuiil valore delle opere diurbanizzazione
superasse il contributo dovuto.

Articolo 3bis

odioneridi
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OPERE DI URBANIZZAZIONE DA ASSOGGETTARE ALL'USO PUBBLICO

| proponenti, ai sensi dell'art. 21 L.R.U. 56/77, s

per sé e per i loro aventi diritto a qualsiasi tito
soggettare all’'uso pubblico le aree necessarie per
urbanizzazione, riportate in modo puramente indicat

tavole grafiche allegate, cosi ripartite:

i obbligano,

lo, ad as-

le opere di

ivo nelle



SUPERFICI A SERVIZI

11.378 mq. corridoio ecologico o parco urbano

6.469 mq. parco urbano fase 2
1.683mq.parcheggiofase2(cheunavoltarealizza
ceduto gratuitamente al Comune)

6.265 mq. parcheggio privato esistente

712 mq. aree verdi prospicienti al parcheggio esist
SUPERFICIE A SERVIZI TOTALE mq 26.507;
Taliservizisarannorealizzatiecompletatifunzio

e spese dei proponenti. Per la realizzazione di det
pubblici prima dell'inizio dei rispettivi lavori, s
produrre opportuni elaborati grafici esecutivi, red

le indicazioni dei competenti uffici comunali. Tali
dovranno ottenere quindi regolare Permesso di Costr
Le relative aree di proprieta’ del proponente dovra
oggetto di frazionamento catastale.
L'assoggettamento perpetuo ad uso pubblico delle ar
alle infrastrutture realizzate e la cessione del Pa

due avverra come detto, a seguito del rilascio dl C
Regolare Esecuzione da parte del Direttore dei Lavo
Resta inteso che ogni onere per la manutenzione ord
straordinariadelleareedelParcoUrbanoedelPar
realizzazione che verranno assoggettate ad uso pubb
alComune(restera'acaricodelproponenteosuoi

causa per i primi 12 mesi a far data dal collaudo d

todovra'essere

ente;

nalmenteacura
ti spazi
i dovranno
atti secondo
interventi
uire.

nno essere
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eventualiaventi
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successivamente l'onere della manutenzione ordinari
dinaria sara' a carico del Comune.
Glionerirelativiallamanutenzioneordinariaest
parcheggio esistente resterainvece incapo al pro
eventuali aventi causa senza limiti temporali.

Articolo 4

ONERI ED OPERE DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA
Ascomputototale deglioneridiurbanizzazione pri
dallanormativavigente a carico del Proponente, lo
inrelazione al disposto dell’art. 16 del D.P.R. 38

€ suoi aventi causa a qualsiasititolo, si obbliga
deglioneridicostruzionedelleopereastandardd
redattodall'Ing. AldoBottiniilcuiimportoe'st

in Euro 667.423,55 (seicentosessantasettemila quatt
titre virgola cinquantacinque).

All'atto del rilascio dei singoli permessi di costr
provvedimenti equivalenti verranno puntualmente ver
superfici ed i volumi in progetto, pertanto gli imp
riportati potranno subire modificazionianche sulla

tariffe nel frattempo determinate dall’ Amministrazi
Perquantoriguardaladescrizionedettagliatadell
guantita totali sirimandaal computo metrico estim

al progetto depositato.

Tutte le opere dovranno essere realizzate secondo i

prescrittivi degli uffici competenti.
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Si precisa che per la realizzazione di dette opere,
dell'inizio dei lavori, si dovra ottenere la previs
zazione, ove compiutamente saranno precisati i dett

e costruttivi delle opere previste nel presente pro
L'esecuzione delle opere a standard realizzate dire
Proponente relative a ciascuna fase di intervento d
garantita da polizza fidejussoria (bancaria o assic
rilasciata a favore del Comune a copertura della co
integrale esecuzione delle opere stesse anche nel ¢
loro costo, risultante dai progetti esecutivi, foss

agli importi stimati a preventivo.
Leoperediurbanizzazione primariadovranno essere
dimensioni e caratteristiche, a quanto previsto dal
Piano Esecutivo approvato e dagli specifici progett
cuiallesuccessiverichiestediPermessodiCostru

tali da garantire una corretta esecuzione a regola
manufatti.

La quantificazione del valore delle opere di urbani
primariachedovrannoessereeseguitedirettamente

e che sono da scomputare dall'importo del contribut
diurbanizzazioneprimariadaversarealComune,ve
applicando i prezzi del listino edile della Regione
secondo le quantitarisultanti dal progetto esecuti
diurbanizzazionestesse.Glioneridirealizzazion

non dovranno risultare complessivamente inferiori a

prima
ta autoriz-
agli tecnici
getto.
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terminati forfettariamente applicando I'onere unita
dalle tariffe di cui alla Deliberazione Consiliare
all'atto dell'approvazione dell'ultimo dei progetti
degli edifici oggetto del Piano Esecutivo.

L'eventuale quotaresiduaapareggiodeglionerifo
determinati, verra corrisposta all'atto del rilasci
singola concessione, con importi aggiornati in base
giornamenti degli oneri unitari stabiliti dalle Tar

in vigore all'atto del rilascio di ogni singola Con

Articolo 5

ONERI ED OPERE DI URBANIZZAZIONE SECONDARIA

Il contributo dovuto per le opere di urbanizzazione
verra' determinato applicando I'onere unitario stab
tariffe dicuialla deliberazione consiliare vigent

rilascio di ogni singolo Permesso di Costruire alle

ai volumi degli edifici quali risultanti da tali Pe

All'atto del rilascio dei Permessi di Costruire ver
puntualmente verificate le superfici in progetto.
Gliimportidovuti potrannosubiremodificazionia
dieventualinuovetariffechedovesseroesserein
Articolo 6

RILASCIO DEL CERTIFICATO DI AGIBILITA’

Resta stabilito anche convenzionalmente per quanto
Proponente, che il Comune non rilascera alcun certi

agibilitadeilocalianormadell’art. 57 dellaL.R

rio stabilito

vigente

esecutivi
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o di ogni
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qguando il proponente stesso o suoi eventuali aventi

qualsiasi titolo abbiano realizzato le opere relati
banizzazionidipertinenzadeisingoliinterventie
guanto stabilito dai precedenti articoli.

Ai fini dell'ottenimento dell’agibilita si consider
leopereinquestionequandosiaassicuratalaviab
inognisuaparte, I'lluminazione pubblica, le are
everde pubblicodicompetenza, I'allacciamentoall
alla fognatura (anche attraverso pozzi perdenti qua
in funzione il collettore di scarico), alla rete el
stesse siano inoltre assicurate e collaudate sul pi

Articolo 7

causa a
ve alle ur-

dilizisecondo

ano ultimate
ilitacompletata
eaparcheggio
areteidrica,
lora non sia
ettrica e le

ano tecnico.

TEMPI DI ESECUZIONE, FASI TEMPORALI E INADEMPIENZE

Poiche’, come detto, il Proponente, ha previsto di

due distinte fasi il programma costruttivo oggetto
PEC, lostesso-inrelazionealdispostodell’art.
L.R.U.56/77sopracitata-siobbliga,perséeper
aqualsiasititolo,adeseguireleoperedicuiai

4 e 6 prima della richiesta di agibilita’ degli am
progetto (fatto sempre salvo lamessa a disposizion
Comune delle aree di proprieta’ aliena su cui doves
realizzate le opere di compensazione ambientale).
La prima fase prevede la realizzazione di una porzi
pliamento dello stabilimento industriale suddiviso

di fabbrica che implementano I'area riservata agli

realizzare in
del presente
45punto4della
gliaventicausa
precedentiartt.
pliamenti in
e daparte del

Sero essere

one di am-

in due corpi

spogliatoi a



nord - est e l'area relativa alla produzione a sud
Successivamentesiprocederaconleoperecherigua

fase e che definiscono un ampliamento di 8.748 mq.
Con larealizzazione di tale progetto si raggiunger

della Sc prevista dalle NTA di 47.813 mq.

Resta inteso che la data di inizio delle opere diu

dovra essere comunicata al Comune con preavviso di
(dieci) giorni.

In caso di mancata esecuzione delle opere di urbani
previsteilComunepotra'rivalersiimmediatamente
fidejussorie di cui all'art. , fermaedimp

sua facolta di eseguire direttamente le opere non ¢
danno dei proponenti e con azione di regresso per |
Resta fermo ed impregiudicato il diritto di ottener
cimento del danno causato, oltre alla facolta di ri
presente convenzione.

In caso di inadempienza da parte dei proponenti ad
delle clausole della presente convezione, il Comune
diffida ad adempiere nel termine di giorni 15 (quin
inoltre sospendere I'esecuzione dei lavori ed il ri
Permessi di Costruire.

Avvenuto 'adempimento, o I'esecuzione in danno pre
alComune delle spese sostenute, sarannorevocatii
disospensionedeilavoriedelrilasciodeiPermes

I Comune dovra inoltre dichiarare, in danno dei pr

— ovest.
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decadenza della presente convenzione nei seguenti a
facendosalveinognicasolesanzioniprevistedal
vigente per la parte non eseguita:

a) mancato rispetto dei termini fissati per I'attua
interventi previsti, salvo i casi di forza maggiore

b) esecuzione delle opere di urbanizzazione in sost
difformita dei progetti approvati, con mancata otte
guanto richiesto dal Comune per il rispetto della C

c) rifiuto di corrispondere le somme previste nella
convenzione;

d) mancata reintegrazione, nel termine fissato dal
fideiussione di cui all'art. 10;

e) mancato adempimento degli obblighi fiscali nasce
presente convenzione;

f) mancato inserimento —da parte dei proponenti—

di cui alla presente convenzione e di cui al succes
negli atti di trasferimento a terzi degli immobili
presente atto prima che siano stati adempiuti gli o
obblighi previsti dalla presente convenzione;

g) reiterate e graviviolazionidelle altre norme ¢
presente convenzione.

La dichiarazione di decadenza, totale o parziale, ¢
perdita di tutti i diritti derivanti ai proponenti

della presente convenzione, I'esecuzione in danno d

delle Opere di Urbanizzazione non realizzate, fatto

Itri casi,

lalegislazione

zione degli

anziale
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il risarcimento dei maggiori danni derivanti al Com
inadempienze che hanno dato luogo alla pronuncia di
Tra il Comune e i proponenti si conviene infine che
tuttigliinterventiprevistidallapresente conven

essere realizzati entro e non oltre 10 (dieci) anni
esecutivitadelladeliberazione diapprovazionedel
Articolo 8

ESECUZIONE SOSTITUTIVA

Qualoraiproponenti non dovessero provvedere all'e
lavoridicostruzionedelle opereedeiservizisop
terminiconvenutiilComune, previamessainmorac
comungue non inferiore a tre mesi, avra' facolta di
direttamente all'esecuzione di tali opere attivando
deiussione rivalendosi nei modi stabiliti dalla leg
regolamenti in vigore.

Quanto sopra fatto salvo in ogni caso il diritto al

del danno.

Articolo 9

GARANZIE FINANZIARIE ED ADEMPIMENTI

Il Proponente a garanzia del completo e puntuale ad
parte sua e disuoieventuali aventi causa a quals

di tutti gli obblighi assunti con la presente conve
relazione al disposto di cui al Punto 2 dell’art. 4
Regionale n. 56/1977, consegna al Comune di Gattico

* polizza fideiussoria n.

une per le
decadenza.
in ogni caso
zionedovranno
dall’avvenuta

presente PEC.

secuzione dei
raindicatinei
onunpreawviso
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rilasciata il dalla Compagnia di Assicura zione
per l'importo di Euro

corrispondenteal100% (centopercento)deglioner irelativialle
opere di urbanizzazione previste in FASE 1;

* polizza fideiussoria n.

rilasciata il dalla Compagnia di Assicura zione
per l'importo di Euro

corrispondenteal100% (centopercento)deglioner irelativialle

opere di urbanizzazione previste in FASE 2;

posteacaricodeiproponentididuratadecennalec heilProponente
siimpegna e siriserva eventualmente a sostituire elointegrare

in conformita ad eventuali future modifiche della p resente
convenzioneprimadelrilasciodelrelativopermess odicostruire.
Iproponentisiobbliganoinoltre,entro15(quindi ci)giornidalla

richiesta del Comune a:

a) integrare il valore della fideiussione nel caso incuiessosi
dimostrasse insufficiente per effetto dell’eventual e mutata
entitadeicostisecondogliindiciufficialidels ettoreedilizio;

b) integrare la fideiussione medesima, qualora essa venisse
utilizzata, in tutto od in parte a seguito di inade mpienze.
Entrambe le polizze contengono la specifica clausol acheimpegna
l'istituto fideiussore a soddisfare le obbligazioni a semplice
richiesta del Comune, con esclusione del beneficio di cui al 2°
comma dell'art. 1944 del Codice Civile e senza atte ndere la

pronuncia del giudice.



Dette fideiussioni potranno essere sostituite da de
zionale di uguale ammontare, in contanti o in Titol
valorecommerciale,icuiinteressieventualisaran
depositante, fermo restando gli obblighi di aumento
grazione innanzi previsti.

La fideiussione avra durata decennale e potra esser
espressa autorizzazione del Comune, ridotta proporz
fino alla corrispondenza dell'80% (ottanta per cent
lazione al progressivo compimento delle opere di ur

a carico dei proponenti, in misura tale che I'ammon
fideiussione sia sempre pari al costo effettivo del
Urbanizzazione ancora da eseguire, valutato in base
ufficiali del settore edilizio.

Restaintesocheilrestante 20% (ventipercento)

entro 60 (sessanta) giorni dal collaudo definitivo.

Articolo 10
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PROPRIETA’ E TRASFERIMENTO DEGLI IMPIANTI AL COMUNE — OBBLIGHI

Nel caso di eventuale alienazione delle aree e fabb
teressati dal PEC, o di parte di esse, il proponent
atrasferire agliaventi causa tuttigliobblighi

alla presente convenzione incluse le garanzie fidei
apposita appendice alla polizza, mediante specifica
inserire nei relativi atti, da trascriversi ai sens

Il Proponente ed i suoi eventuali aventi causa dovr

notizia al Comune, a mezzo di lettera raccomandata,

ricati in-
e si obbliga
edoneridicui
ussorie, con
clausola da
i di legge.
anno dare

di ogni



trasferimento, allegando copia dell’appendice della
entro 30 (trenta) giorni dalla formalizzazione dell

caso di mancata esecuzione dell’obbligo i proponent
tenuti ad un pagamento di una penale convenzionale
(un decimo) del valore dell'immobile trasferito.

| nuovi proprietari delle aree e/o degli immobili,

causa — nell'esecuzione di dette opere ed impianti
osservare le norme dettate con la presente convenzi
InognicasoilComunesiriservalafacoltadiacc

e gli impianti suddetti per necessita ed interesse
anche prima del termine sopra stabilito.

Articolo 11

TRASCRIZIONE E SPESE

Tutte le spese relative e conseguenti alla presente
comprese quelle della sua trascrizione nei registri
prieta immobiliare, saranno a totale carico del pro
All'uoposirichiedeiltrattamentofiscaleagevola

Legge 28 giugno 1943 n. 666, oltre all’applicazione
eventuali successivi benefici piu favorevoli.
llproponente,asuacuraespesa,adavvenutastip

atto, fara' prevenire al ComunediGattico-Verunon
complete dello stesso, di cui una in bollo per il S
tratti-Legale e la seconda in carta semplice per il
Urbanistica.

Articolo 12
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RINUNCIA AD IPOTECA LEGALE

| proponenti dichiarano espressamente di rinunciare
dirittodiiscrizionelegaleneiregistriimmobilia
eventualmente competere loro in dipendenza dalla pr
venzione, con ampio esonero di responsabilita per i
Conservatore dei Registri Immobiliari.

Articolo 13

RINVIO A NORME LEGISLATIVE

Per quanto non contenuto nella presente convenzione
ferimento alle leggi statali e regionali ed ai rego
vigore, ed in particolare al D.P.R. 380/2001 ed all
gionale 5 dicembre 1977 n. 56 e le loro successive

ed integrazioni.

SPESE

Il costo complessivo del presente atto (fatte salve
variazioni dipendenti dalla liquidazione di imposta

dall'agenzia delle entrate) ammonta ad Euro

ed e’ a totale carico del Proponente nei cui confro
rilasciata corrispondente fattura nei termini di le
Le parti mi dispensano infine dalla lettura degli a

chiarando di averne piena ed integrale conoscenza.
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RichiestoioNotaiohaoricevutoil presenteattoch
amacchinadapersonadimiafiduciae parte dimio

per facciat per intero e quanto fin qui della pres

da me letto ai costituiti che lo approvano e con me

sottoscrivono alle ore

escrittoparte
pugno su fogl
ente é stato

Notaio
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